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PROJETO BASICO

1.4. Locacdo de imovel para instalagSo de Deposito para equipamentos pertencentes a
Prefeitura Municipal de Coronel Jodo Pessoa - RN.

LOCALIZACAD
24. Imével localizado na Rua S&o José, n° 49, Centro — Coronel JoSo Pessoa — RN.

3.1, Necessidade do imével para o funcionamento de Depdsito para equipamentos
pertencentes a Prefeitura Municipal de Coronel Jo3o Pessoa - RN:

3.1.1. Quanto a estrutura fisica minima necessaria para a safisfacdo das
necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em razdo da destinagao
do Imével, devera ser composta por:

a) 02 Salas, com dimensdes minimas de 12,00 m?*,

b) 01 Banheiro com dimensdes aproximadas a 3,00 m*;

¢) 01 Cozinha, com dimensdes minimas de 10,00 m*;

d) 01 Quarto, com dimensdes minimas de 10,00 m*;

&) Toda 2 estrutura deve ter acessibilidade;

f) Rede elétrica e hidro sanitaria em perfeito estado de funcionamento.

3.1.2. Quanto a localizagiio do imével, em razdo a sua destinac3o, e imprescindivel que a
mesma se situe o mais proximo possivel do centro da cidade, para a agilidade e
atendimento aos servigos prestados pela referida secretaria.

3.2. O prego maximo de mercado exigido pela locagdo pretendida sera definida pelo
Laudo de Avaliacio Técnica do Imével, que, durante a fase de negociagso, ndo sera
divulgado para o locador.

3.3. Estabelecido o preco maximo, sera colhida uma proposta de prego por parte do
locador, cujo o valor terd como limite o estabelecimento no Laudo de Avaliacao.

4. FUNDAMENTO LEGAL

41, Art 24, inciso X, da Lei n® B.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagao para
a "locago de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao,
cujas necessidades de instalagio e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia’,

VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAQO

6.1. RS 700,00 (Setecentos Reais)
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6. DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. Os recursos necessarios a8 consecucdo do presente objeto estardo consignados na
Gestao/Unidade: 02007, Fonte: 0100, PTRES: 2019, Elemento de Despesa: 33.90.36

7.1. A locacdo do imovel terd duracio de 12 (doze) meses, contados da data fixada no
contrato,

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

8.1, O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes para os fins a que se destina, &€ em
estrita observancia das especifica¢bes de sua proposta;

8.1.2 Fomecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag8o, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esciarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagio pertinente, para fins de avaliagdo por parte da administragio.

8.1.3 Garantir, durante o tempo da locag3o, o uso pacifico do imdvel,

8.1.4 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

8.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao,

8.1.6 Fomecer a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imovel, quando
de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

8.1.7 Fornecer 4 LOCATARIA recibo discriminando as importAncias pagas, vedada
a quitagdo genérica;

8.1.8 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessdrias & afericdo da idoneidade do
pretendents,

8.1.9 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU)
e taxas;

8.1.10 Mante, durante a vigéncia do contrato, todas as condigBes de habitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

8.1.11 Exibir 2 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

8.1.12 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracBes na titularidade do Imavel,
inclusive com a apresentagso da documentacio correspondente.

9, BOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

9.1. A LOCATARIA obriga-se a:

9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos de locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

9.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Frafeitura Municipal de Corenei Jolio Pessoa/RN, Rus S8o José, 05 Centro— CEP: 55.830-200
CHPJ 08354 471000124 — E-mail’ pmopi@ibrisssmel com oe



* "
o

CORDMEL Tel ffax: (84) 3357-0179 - E-mail: pmcip@brisanst com b
At WL L

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.8.

9.1.7.
9.1.8.
9.1.8.

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

Prefeltura Municipal de Coronel Jodo Pessca
Rua Séo Joss, 05 — Cantio - CEP; 59.930-000,

CNP) 08.355.471/0001-24

Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Restituir 0 imével, finda a locaglo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
o0s desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Comunicar ac LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem com as eventuais turbactes de terceiros;

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n* 8§.245, de 1991,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas duas Instalagbes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados,

N&o modificar a forma extemna ou intemna do imével, sem consentimento prévio @ por
escrito do LOCADOR;

Pagar as despesas de telefone e de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto,
9.1.10. Pemmitir a vistoria do imével pelc LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante previa combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese previa do artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1881,

FISCALIZACAO

10.1.

A fiscalizacdo do contrato sera exercida por fiscal designado pela Administracao, ao

qual competirs dirimir as davidas que surgirem no curso da execucSo do contrato e de tudo
dara ciéncia a8 Administragcao,

11
11.1.

10.1.1. A fiscalizagdo de que ftrata esta clausula n3o exclul nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer imegularidade,
ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o arl. 70 da Lei n® 8.666, de 1883,

10.1.2. O fiscal do contratc anolara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdric 3
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

10.1.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das
medidas convenientes.

10.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugso
do contrato,

NCIA E DA PRORROGACAO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a Iniclar a partir da data

estipulada no instrumento contratual, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 18 de outubro

3
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de 1891, podendo, por interesse da Administrag8o, ser prorrogado por periodes sucessives e
sem as limitacdes do art. 57 da Lei n® 8.666/93.

11.2. Toda promogagio de contratos serd precedida de comprovagao da vantsjosidade para
Administraglo, inclusive mediante realizacio de pesquisa de pregos de mercado ou de precos
contratados por outros 6rgdos e entidades de Administragao Publica;

11.2.1. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo
aditivo,

11.2.2. Caso nd@o tenha interesse na prormogacdo, o LOCADOR devera enviar
documentacdo escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 80 {nnvent_a} dias
da data do termino da vigéncia do contrato, son pena de profrogagao compulsoria,

12. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no Instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

12.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo
acarretarem prejulzos significativos ao objeto da contratacao,

12.1.2. Muita:

12.1.2.1. Moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor mensal da locagao,

12.1.2.2. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugdo total ou parcial de obrigag@o assumida.

12.1.3. Suspens@o de licitar @ impedimento de contratar com o Municipio de
Coronel Jogo Pessoca/RN dois anos;

12.1.3.1. Tal penalidade pode implicar suspensdo de licitar & impedimento de
contratar com qualguer 6rgao ou entidade da Administragde Publica, seja na esfera
federal, estadual, do Distrito Federal ou municipal, conforme Parecer n°
87/2011/DECOR/CGU/AGU e Nota n* 205/2011/DECCR/CGU/AGU e Acorddos n”
2.218/2011 e n® 3.757/2011, da 1* Camara do TCU.

12.1.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Pablica, enquanto perdurarem os motives determinantes da punigdo ou até que seja
promovida a reabilitac8o perante a propria autoridade que aplicou a penszlidade, gue
sera concedida sempre que ¢ LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados,

12.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.
12.2. Também ficam sujeitas 3s penalidades de suspens3o de licitar @ impedimento de
contratar @ de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razéo do
presente contrato:
a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando s frustrar os objetivos da licitagao,
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¢) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude
de atos ilicitos praticados.

12.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurard o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1968

12.4. A autoridade competente, na aplicagBo das sangbes, levara em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

12.5. As multas devidas elou prejuizos causados & LOCATARIA serfo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao
inscritos na Divida Ativa da Unifio e cobrados judiciaimente.

12.5.1. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo
de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagio enviada pela
autoridade competenta.

12.6. As penalidades serdo obrigatoriamente regisiradas no SICAF.

12.7. As sangdes aqui previstas s3o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cablveis.

13. MEDIDAS ACAUTELADORAS

13.1. Consoante o art. 45 da Lei n® 9.784, de 1989, a Administracdc Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocoméncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

14 DA RESCISAQ CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA poderé rescindir o Contrato decorrente da locag8o, sem qualquer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicago das penalidades cabiveis;

14.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizagBes devidas 4 LOCATARIA,
bem como a retengao dos créditos decorrentes do contrato, at2 ¢ limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

14,2, Também constitui motivo para a rescisfo do contrato 2 ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art, 78 da Lei n® B.666, de 1993, com excecio das previstas nos incisos VI,
IX & X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

14.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os Incisos Xil e XVII do art. 78 da
Lel n° B.666, de 1993, desde que ausente a culpa doa LOCADOR, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso, por razbes de interesse publico. devidamente justificadas, nos termos
do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir 0 contrato, antes do téermino do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, cam anteced&ncia minima de 30 (trinta) dias.
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14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA pe
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qlialg

nofificagdo, ou muits, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a s

diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento, com a
de 90 (noventa) dias.

14.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditdrio @ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
14.6. O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) Relagio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:

c) Indenizagbes e multas.
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