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PROJETO BASICO

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de Imével para instalacio da Secretaria Municipal de Educacéo

2. LOCALIZACAQO
21. Imovel localizade na Rua S&8o José, n® 20, Centro — Coronel Jogo Pessoa — RN,

3. JUSTIFICATIVA
3.1. Necessidade do imdvel para o funcionamento da Secretaria Municipal de Salde:

3.1.1. Quanto a estrutura fisica minima necessaria para a satisfacdo das necessidades
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em razdo da destinacdo do imovel, devera
ser compoesia por;

a) 01 Salas, com dimensdas minimas de 15,00 m*;

b) 01 Banheiro com dimensdes aproximadas a 3,00 m*;

c) 01 Sala destinada & espera, com dimensdes minimas de 10,00 m*

d) 01 Cozinha, com dimens&es minimas de 10,00 m*,

e) 02 Quartos, com dimensdes minimas de 10,00 m?;

f) Toda a estrutura deve ter acessibilidade,

g) Rede elétrica e hidro sanitaria em perfeito estado de funcionamento.
3.1.2. Quanto a localizacio do imdvel, em razdo a sua destinacdo, ¢ imprescindivel que
a mesma s& situe o mais proximo possivel do centro da cidade, para a agilidade e
atendimento aos servicos prestados pela referida secretaria.
32 O pregc méaximo de mercado exigido pela locacio pretendida sera definida pelo
Laudo de Avaliagio Técnica do Imdvel, que, durante & fase de negociagdo, ndo sera
divulgado para ¢ locador.
- . Estabelecido o preco maximo, sera colhida uma proposta de preco por parte do
locador, cujo o valor tera como limite o estabelecimento no Laudo de Avaliacao.

4. FUNDAMENTO LEGAL

4.1. Art. 24, inciso X, da Lei n® B.866, de 1993, o qual autoriza a dispensa de lictacao
para 3 "locagdo de imodvel destinado ac atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condiclonem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio
prévia".

5. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

5.1. R$ 420,00 (Quatrocentos e Vinte Reais)
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6. DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. Os recursos necessarios & consecugao do presente objeto estardo consignados na
Gestdo/Unidade; 02004, Fonte: 0100, PTRES: 2024, Elemento de Despesa: 33.90.36

7.1. A locacdo do imével tera duragdo de 12 (doze) meses, contados da data fixada no
contrato,

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
8.1. 0 LOCADOR obriga-se a:

8.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigbes para os fins a que se destina, & em
estrita observancia das especificactes de sua proposta,

8.1.2 Fomecer declaracdo afestando gque ndo pesa sobre © imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecmentos cabivels, inclusive com a juntada da
documentago pertinente, para fins de avaliagdo por parte da administragao.

8.1.3 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel;

8.1.4 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

8.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao,

8.1.8 Fornecer a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
8.1.7 Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importénciss pagas, vedada a
quitagao generica;

8.1.8 Pagar as taxas de administracio imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nesias compreendidas despesas necessarias a afericho da idoneidade do

preiendente;

8.1.9 Pagar os impostos (especiaimente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e
taxas;

8.1.10 Pagar as despesas de telefone e de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgota;

8.1.11 Mante, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habitagéo e
qualificacZo exigidas no processo de dispensa de lictacao;

8.1.12 Exibir 3 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

8.1.13 informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na fitularidade do imovel, inclusive
com a apresentacio da documentagao correspondente

§. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
9.1. A LOCATARIA obriga-se a:

9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos de locagao exiglveis, no prazo estipulado neste
contrato,
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11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

11.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a iniciar a pariir da data
estipulada no instrumento contratual, nos termos do adigo 3° da Lel n® 8,245, de 18 de
outubro de 1991, podendo, por interesse da Administrac@o, ser prorrogado por periodos
sucessivos & sem as limitacBes do ant. 57 da Lel n® 8.666/93.

11.2. Toda prormogagao de contratos serd precedida de comprovacido da vantajosidade
para Administragdo, inclusive mediante realizagao de pesquisa de pregos de mercado ou
de pregos contratados por outros 6rgéos e entidades de Administragéo Publica;

11.2.1. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo;

11.2.2. Caso né&o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
documentacao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da
data do termino da vigéncia do contrato, son pena de prorrogacéo compulsoria.

12. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecucao total cu parcial do contrato, cu o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida s previa defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

12.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nédo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacio;

12.1.2. Muita:

12.1.2.1. Moratoria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso,
injustificado, sobre o valor mensal da locagio;

12.1.2.2. Compensatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugao total ou parcial de obrigacdo assumida.

12.1.3. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Coronel
Jodo Pessoa/RN dois anos;

12.1.3.1. Tal penalidade pode implicar suspensdo de licitar e impedimento de contratar
com qualguer &rgdo ou entidade da Administracdo Pulblica, seja na esfera federal,
estadual, do  Distrito Federal ou municipal, conforme Parecer n°
87/2011/DECOR/CGU/AGU & Nota n® 205/2011/DECOR/ICGU/AGL e Acordaocs n®
2.218/2011 e n® 3.757/2011, da 1® Camara do TCU.

12.1.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejulzos causados:

12.1.5. A penalidade de muita pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes.
12.2. Tambem ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de

contratar e de declarac3o de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em raz3o
do presente contrato:
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a) Tenham sofrido condenacbes definitivas por praticarem, por meioc dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;
b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar 0s objetivos da licitacae,
c) Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com & LOCATARIA em

virtude de atos ilicitos praticados.

12.3. A aplicagio de qualquer das penaiidades previstas realizar-se-a2 em processo
administrativo que assegurard o contraditono e a ampla defesa observando-se 0O
procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1893, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
1999,

12.4. A autoridade competente, na aplicago das sangbes, levara em consideracao a
gravidade da conduta do infrator, © carater educativo da pena, bem como o dano causado
a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

12.5. As mulas devidas elou prejuizos causados @ LOCATARIA serdo deduzidos dos

valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,
ser3o inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judiciaimente.

12.5.1. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de
05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada peia autoridade
competente.

126. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF

12.7. As sancbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de oulras medidas
cabiveis.

13. MEDIDAS ACAUTELADORAS

13.1. Consoante o art. 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracao Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

i4 DA RESCISAC CONTRATUAL

14.4. A LOCATARIA poder4 rescindir o Contrato decorrente da locagdo, sem quaiquer
énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qusiquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis,

144.1. A rescisdo por descumprimento das cléusulas e obrigagbes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e Indenizacdes devidas a LOCATARIA,
bem como a retengio dos créditos decorrentes do contrato, ate 0 imite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas nesie instrumento.

14.2. Também constitul motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no arl. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos Incisos
VI, IX e X, que sejam aplicdveis a esta relacao locaticia.
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14.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVl do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que asusente a culpa doa LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcirs
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas. nos termos do
inciso Xl do artigo 78 da Lai n® 8.668, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do témmine do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que nofifique o LOCADOR, por escritc, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.3. Nos casos em gue reste impossibilitada a ocupacéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriag@o, caso fortuitc ou forga maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o conirato rescindido imediatamente, ficando dispensads de qualquer
prévia notificacdo. ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situacao.

14.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicic mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ac LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento. com
antecedéncia de 90 (noventa) dias.

14.5. Os casos da rescisdo contraiual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio € a ampla defesa, e precedidos de autorizac3o escrita e
fundameniada da autoridade competente.

14.8. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpndos;
b) Relac&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:

¢) Indenizagdes e multas.

« . f .
Ackuiz A, |«edpine— ofs Lf*kﬁ‘s"fé—\ J
Adezi Medejros de Carvalho Lima |

/ Sec. Municipal de Educagdo Cultura
Esporte Lazer e Turismo

Prefeito Municipal
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SOLICITANTE: FRANCISCO ALFREDO DE SOUZA JUNIOR

OBJETO: Imdvel sito a Ruz S3o Jose, n2. 90, Centro — Coronel Jodo Pessoa - RN.

OBJETIVO: Determinacado do atual valor de locagdo.
DATA BASE: Abril de 2017.

1-1 U

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do
imovel residencial, sito 2 Rua 530 José, n2. 80, Centro — Coronel Jodo Pessoa - RN,
atualmente ocupado e que sera alvo de maiores detalhes adiante.

2 - METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem ddvida o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de FundamentagBo | e Grau de Precisdo | € o mais
adequado e o que apresentara melhor resultado.

Tal método ¢ definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliacdo de Bens (Parte 1:
Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis Urbanos), da ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Tecnicas.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1. O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
Codigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal.

3.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida

em Leis, Codigos ou regulamentos proprios.

3.3. N3o foram efetuadas investigagoes especificas no que concerne a defeito dos
titulos, invasBes, hipotecas, superposictes de divisas e outros, por n3o integrarem 2o
objetivo desta avaliacdo.

3.4. No Laudo de Avaliagao apresentado presume-se gue as dimensoes constantes das
documentacdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: -
subentende-se que as informacgGes fornecidas por terceiros sdo confidveis.

3.5. Os honorérios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma relacionados
a conclusdo deste Laudo.

3.6 - Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informacGes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se
como verdadeiras as informaches prestadas por terceiros dadeiras as informacbes
prestadas por terceiros.

37 - Partimos do principio de que toda documentagdo apresentada encontra-se com
Informacgdes corretas.
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de quaisquer dnus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais g
influenciar, de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4-D DO IMOVEL:

Trata-se de uma casa localizada na Rua Sdo Jose, n2. 90, Centro — Coronel lodo
Pessoa - RN, composto area frontal, sala dois ambientes, sala de jantar, dois guartos,
banheiro social, cozinha e rea de servico. Todos os ambientes possuem piso cimentado,
exceto a drea frontal e banheiro que possuem piso cerdmico, todos em bom estado de
conservacdo, as paredes est3o revestidas com tinta plastica PVA, banheiro com
revestimento cerdmico até o teto, também em bom estado de conservagao. As janelas
s3o do tipo veneziano e portas em madeira macica. O estado de conservacao e aspecto
geral é considerado bom.

Denota a imovel ser muito bem cuidado, pois todos os aspectos de conservagao
e manutencdoc apresentam-se em otimas condices, dreas limpas e pinturas e
acabamentos impecdveis.

O imdvel é localizado no centro da cidade, a poucos metros da Praca da igreja
Matriz e do Hospital Maternidade, situado em rua de transito Intenso, porém isolada do
burburinhao agitado da praga.

5 - AREA DO IMOVEL:
Conforme informacBes obtidas na documentagao apresentada, possul o imével
uma area de: 84,00 m?

6 - CARACTERISTICAS DA REGIAD

6.1. - LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUAGAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O imavel estd locatizado na Rua S3o Joseé, n?. 90, Centro. Que € uma regiao
estritamente residencial, com comércio local formado por lojas, restaurantes, bares,
lanchonetes e demais atividades comerciais.

A caixa de rolamento é pavimentada e o passeio cimentado, passuindo ainda o
logradoure, iluminacdo com ldmpadas a vapor de mercurio, rede de esgoto, de dguas
pluviais, distribuicdo de 3gua, energia elétrica, arborizagSo, telefonia, coleta de lixo,
entrega postal e linhas de carros municipals interligando a outras cidades.

6.2.TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Um de seus principais logradouros é a Praga da Matriz. No Centrg, o setor de
comércio e servicos & dinamico. Sua localizagdo é privilegiada, por estar a poucos metros
do Hospital Municipal, Escolas, Prefeitura Municipal, Correios, Lotéricas, Farmacias,
além de ser atendida por vérias linhas de veiculos que se deslocam até outras cidades.
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7 - DOCUMENTACAO:
Fol empregada a seguinte documentac3o pars elaborag3o do presente
Cépia do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

8 - AVALIACAD FINAL:

Levamos em consideracdo para determinacdc do valor de aluguel mensal do
imével ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos
estatisticos considerados adequados para o fim.

Aplicando os fatores do quadro demonstrativo abaixo, considerando o imovel
livre & desimpedido de guaisquer &nus, no estado em que se encontra e em condigbes
de ser colocado no mercado Imobilidrio para negociagdo, optamas pela adogdo do limite
inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final arredondado
de:

R$ 430,00 (Quatrocentos e Trinta Reais).

Avallspdo de Locacsn de imdnel Residercial — Rua 330 lose, 0@ 50, Contrg = Coronst lodo Pessaa = RN = Abrilf MET,
Wallacs Maresling Soares de Messs — Engenheiro Civil — CREA-RN — 21 13717514



CROQUI DE LOCALIZACAO
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Localizagdo
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COPIA DE REGISTRO DE IMOVEL
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punho, digo eu FRANCISCO ALFREDO DE SOUZA JUNIOR BRASILEIRO SOLTEIR ,-//' &
ESCRITO CPF 074165254-46  residente na rua s3o jose na cidade de coronel joat
pessoa RN A JUSTO TITULO SOU POSSUIDOR LEGITIMO DE UMA CASA DE
TIIOLOS LOCALIZADO NA RUA SAO JOSE NS0 limitando da seguinte maneira ao norte
Com francisco alfredo de Souza a0 sul com francisco alfredo de Souza a0 leste com arua s3o
jose e a0 oeste com Maneel Pedro de Souza, @ possuindo bem livre de desembaragado de
nus resolvi{ emos) vender ao senhor ( FRANCISCO ALFREDO DE SOUZA BRASILEIRO
CASADO AGRICULTOR ESCRITO NO CPF 785.640.004-82 portador de cédula de
indentidade 666.512 residente e domiciliado na rua sdo jose n 80 , coronel joao
pessoa RN pelo preco e quantia no valor de 7,5000,00 RS {SETENTA E CINCO MIL
REAIS) o vendendor afirma ter recebido das mios do comprador em moedasd legal e
corrente deste pais. Ao
passar desta pelo que |l dao plena e geral quitacao obrigado-nos a fazemos esta
venda boa, firme e valiosa respondendo pela eviccdo e 3 defende-ia quando formos
chamada a autoria na forma da lel podendo desde j4 o dito comprador empossa-se
do dito imével, pois transferi todos os direitos,acao,dominio e posse que tinha sobre
as mesma

coronel joao pessoa/RN 26 DE JULHO 2018.

VENDENDOR FRANCISCO ALFREDO DE SOUZA JUNIOR
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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SALA OIS AMBIENTES
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QUARTO QL

CUARTO 02
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